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grandes qualidades humanas sdo atributos dos quais o trabalho rea-

lizado nesta Secretaria de Estado nos ultimos oito anos enormemente
beneficiou.

Ao amigo inexcedivel quero também deixar o meu mais reconhe-
cido agradecimento.

1-9-95. — A Secretdria de Estado do Planeamento e do Desenvol-
vimento Regional, Isabel Maria de Lucena Vasconcelos Cruz de Al-
meida Mota.

Desp. 18/95. — Exonero, a seu pedido, do cargo de chefe do Ga-
binete da Secretaria de Estado do Planeamento e do Desenvolvimento
Regional o licenciado Antdénio Abel da Fonseca Repolho Correia.

1-9-95. — A Secretdria de Estado do Planeamento e do Desenvol-
vimento Regional, Isabel Maria de Lucena Vasconcelos Cruz de Al-
meida Mota.

Direcgdo-Geral do Ordenamento do Territdrio
e Desenvolvimento Urbano

Declaragdo. — Torna-se piiblico que o Secretdrio de Estado da
Administragdo Local e do Ordenamento do Territério, pot despa-
cho de 11-9-95, a pedido da Camara Municipal de Nisa, declarou
a utilidade publica da expropria¢do de uma parcela identificada na
planta anexa, por ser indispensdvel 4 obra de ampliagio da ETAR
da freguesia de Tolosa.

O referido despacho foi proferido ao abrigo dos arts. 1.°, 3.°,
n.° 1, 11.°, n.° |, al. a), e 12.°, do Cédigo das Expropriagdes, no
uso da competéncia delegada no Desp. 115/92, do Ministro do Pla-
neamento ¢ da Administragdo do Territério, publicado no DR, 2.2,
de 12-1-93, e tem os fundamentos de facto e de direito constantes
da informagdo técnica n.° 236/DSJ, de 11-9-95, do processo
EX.12.12/1-95 desta Direc¢do-Geral.

22-9-95. — Pelo Director-Geral, Alfredo Silva Neves.
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Declarag&o. — Nos termos do art. 18.° do Dec.-Lei 69/90, de
2-3, na redac¢io do Dec.-Lei 211/92, de 8-10, torna-se piblico que
a Assembleia Municipal de Porto de Més, por deliberagdo de 24-2-95,
sob proposta da respectiva Camara, aprovou o denominado «Plano
de Pormenor da Virzea de Porto de Més», cujos regulamento e
planta de sintese se publicam em anexo a esta declaragdo.

Mais se torna piblico que esta Direcgao-Geral procedeu em 4-9-95
ao registo do mencionado Plano sob o n.°® 02.10.16.00/01.95.PP,
nos termos do art. 17.° do mesmo Dec.-Lei 69/90, verificada que
foi a sua compatibilidade com o Plano Director Municipal de Porto
de Mds, ratificado pela Resolugdio do Conselho de Ministros
n.° 81/84, de 14-9.

25-9-95. — Pelo Director-Geral, Alfredo Silva Neves.

ANEXO
Reguiamento

SEcCAO 1
Disnosic .
Artigo 1.°

Ambite de aplicacio

O presente regulamento aplica-se 4 extensdo de territério definido
como drea de intervengdo, conforme delimitagdo na planta de im-
plantagdo.

Artigo 2.°

Organizagio do Plano de Pormenor

O Plano de Pormenor é composto pelos seguintes documentos es-
critos e gréficos:

Meméria descritiva e justificativa;
Quadro global de dados quantitativos;

Regulamento;
Planta de implantagdo (sintese).

Artigo 3.°
Abreviaturas e defini¢oes utilizadas

1 — Area lotedvel (ALOT). — E a superficie total que limita o lote
onde se implantard a construcao.

2 — Area de implantagio maxima (AIM). — E a drea medida em
projeccdo zenital das construgdes.

3 — Area maxima de construgdio (AMC). — E a drea dos pavi-
mentos a construir acima e abaixo da cota de soleira. Se a drea a
construir abaixo da cota de soleira se destinar exclusivamente a es-
tacionamento e ou arrecadagdes, o seu valor ndo serd utilizado para
efeito do célculo de indice de construgdo.

4 — Altura da construgdo (NP). — E a dimensdo vertical, medida
a partir do ponto de cota média da razante da via de acesso de maior
cota até ao ponto mais alto da construgdo; expressa-se em numero
de pisos.

5 — Habitagdo unifamiliar. — E a construgiio destinada a alojar
apenas um agregado familiar, independentemente do mimero de pi-
sos. Podera ser isolada (HUI), geminada (HUG) ou em banda (HUB).

6 — Habitacdo polifamiliar. — E a construgio destinada a alojar
mais de um agregado familiar, independentemente do numero de
pisos.

7 — Edificio de habitacdo (H). — E a construcéo destinada a uti-
lizagdo exclusiva para habitagdo.

8 — Edificio misto (M). — E a construgio destinada & utilizacdo
para habitagdo e ou servigos/comeércio.

9 — Densidade média bruta (Dmb). — E a razio entre o nimero
de habitantes previstos que se distribuem numa unidade de ordena-
mento ¢ a unidade espacial tomada como referéncia; exprime-se em
habitantes/hectare.
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Artigo 4.°
Imperatividade do Plano

1 — Toda a tranformagao fisica e funcional de cardcter definitivo
a executar dentro do territério definido no artigo 1.° fica sujeita a todos
os vinculos e disposigdes estabelecidos no corpo do presente regulamento.

2 — Caberd 3 CAmara Municipal de Porto de Mds a resolugdo de to-
das as ddvidas e, nos casos omissos, apds prévia consulta 3 equipa au-
tora do presente Plano. Em todas as outras situagdes prevalecerfo as
determinagdes legais em vigor.

SECGAO 11
Condicles gorais de utiizagio e ocupacio do solo
Artigo 5.°

Fungdes permitidas

1 — As fungbes permitidas na area de intervengdo do Plano séio
as constantes da planta sintese e do presente regulamento: habita-
¢do (H), comércio e ou servigos (C), artesanato ndo incémodo ou
insalubre, equipamento publico, estacionamento, garagens particulares
¢ actividades de exploragdo agricola.

2 — Sdo interditas as edificagdes destinadas & industria, artesanato,
garagens ¢ oficinas que provoquem qualquer tipo de polui¢do incom-
pativel com a habitagdo.

Artigo 6.°

Infra-estruturas

Todas as edificacdes deverdo ser ligadas as redes de abastecimento
domicilidrio de dgua e electricidade e As drenagem de 4dguas residuais
e pluviais. .

Artigo 7.°
Implantagio das edifica¢des

1 — As edificagdes deverdo implantar-se nos respectivos lotes de
acordo com os afastamentos, alinhamentos, referéncias, volumetria
¢ dreas de construgdo projectadas na planta sintese e definidas no
presente regulamento, nomeadamente no seu quadro sintese.

2 — As dreas de implantac3o das edificagcdes poderdo sofrer ligei-
ros ajustes, desde que ndo afectem as construgdes contiguas e sempre
mediante parecer favordvel da Cimara Municipal de Porto de Mos.

3 — Cada grupo contiguo de edificagdes obedecera a um projecto
unificado, devendo as alteragdes a propor ser sujeitas a acordo da
Cémara Municipal de Porto de Més. Admite-se que num grupo de
construgcdes com continuidade de volumes o parcelamento seja alte-
rado, desde que no conjunto das dimensdes totais sejam menores
que as previstas ou ndo as excedam em mais de | m para cada uma.

4 — As distAncias minimas das construgfes (habitagdes umifami-
liares) aos limites laterais serd, no minimo, de 300 m.

5 — A profundidade mdxima das construgdes de 14 m ou 12,5 m
¢ 18,5 m ao nivel da cave e rés-do-chdo nas zonas indicadas com 1P.

6 — As varandas ou qualquer elemento balangado ndo poderdo
exceder os limites de implantagdo definidos em mais de 1,5 m.

7 — Exceptua-se no preceituado no n.° 6 a construgio existente
no lote P1. A mesma apresenta no alcado posterior varandas com
1,8 m, havendo elementos salientes com 3 m.

8 — A implantacdo das moradias previstas na planta de implan-
tagdio podera ser sujeita as alteragdes decorrentes do projecto de ar-
quitectura desde que ndo excedam os limites do quadro e os afasta-
mentos regulamentares.

Artigo 8.°

Altura das edificagdes

1 — A altura das edificacdes seré conforme as estabelecidas na
planta sintese e definidas no quadro sfntese deste regulamento.

2 — O pé-direito méximo permitido para efeito de contagem do
nimero de pisos ¢ de 3,2 m, excepto em cave, onde nio erd ul-
trapassar os 3 m.

3 — Para edificagdes construidas sobre terrenos em declive,
consentir-se-4 na parte descendente uma tolerincia de até 1,2 m.

4 — A cota do piso térreo das edificagbes ndo se poderd elevar
acima de 0,8 m do lancil da via de acesso principal.

5 — A inclinagdo maxima da cobertura ndo podera exceder a ra-
z8o de 1:4.

6 — O aproveitamento do vdo do telhado para fins habitacionais
$0 deverd ser autorizado quando integrado no campo visual do piso
inferior; se tal acontecer, serd considerado para a contagem total do
mimero de pisos. .

7 — A altura minima de qualquer corpo balancado referido no ar-
tigo anterior que se situe na vertical de um caminho publico deverd
ser em todos os seus pontos de pelo menos 2,8 m.

Artigo 9.°

Construciio de anexos

A construgiio de anexos no interior do lote deverd ter em consi-
deragdo:
1) Area de implantagdo <15% 4rea de construcdo principal;
2) Altura médxima <2,5 m;

3) Ni3o poderido ser construidos entre o plano vertical da fachada
posterior da construgdo principal e o limite do lote confinante
com a via de acesso principal;

4) E interdito o seu uso para fins habitacionais.

Artigo 10.°
Materials, acabamento e cores das edifica¢des

1 — E obrigatéria a aplicagdo de materiais de acabamento no es-
tado natural ou em reboco liso.

2 — As edificagdes deverdo ser pintadas de cor clara, uniforme-
mente ¢ de acordo com as cores a aprovar pela edilidade. Admitir-
-se-30 alteragdes pontuais, devidamente fundamentadas, nio podendo
em caso algum exceder a percentagem de 15% da superficie exte-
rior da edi%icacﬁo.

3 — Nio carece de autorizagdo a utilizacdo da cor branca.

4 — Ficam sujeitos a estudo de composi¢do cromética, efectuado
4 escala de 1:50, as imitac¢des de tijolo ou cantaria e os revestimen-
tos de materiais ceramicos, vidrados e marmorizados, bem assim
como a utilizagdo de betdo descofrado em socos e guarnecimento
de vdos, ndo podendo no entanto a soma das suas superficies exce-
der a parcentagem definida no ponto anterior.

5 — Nio é admitida a utilizagdo, nos vdos exteriores das edifica¢des,
de aluminio anodizado na cor natural nem o fechamento sob qualquer
forma das 4reas destinadas a varandas ou terragos das edificagdes.

6 — As coberturas das edificagdes deverdo ser em tetha de cor na-
tural, ndo podendo ser admitidas as coberturas em fibrocimento,
chapa zincada ou plastica ou quaisquer outras que tenham proprie-
dades de reverberacdo da luz solar.

Artigo 11.°
Desenho das edificagdes

1 — A édrea total dos terragos e varandas no ultimo piso ndo de-
verd exceder 15% da drea de implantagdo da cobertura.
2 — A largura minima de um nembo deverd ser de 0,3 m.

Artigo 12.°
Muros e vedacdes

1 — As vedagdes entre lotes ndo poderdo exceder 1,8 m de altura,
sendo, n0 maximo, constituidas por muro até 0,5 m e no restante
por sebe viva.

2 — A altura maxima das vedagdes confinantes com a via publica
ndo poderd exceder 1,5 m, sendo aquelas constituidas de acordo com
O nUmero anterior.

3 — Possiveis gradeamentos deverdo ser pintados de verde-escuro
e localizados interiormente 4 sebe viva de modo a ficarem ocultados
da via publica.

Artigo 13.°

Rede vidria e estacionamento

1 — A rede vidria e a implantacdo e capacidade dos parques de
estacionamento, quer publicos quer privados, obedecerdo aos vin-
culos e disposi¢des estabelecidos na planta de trabalho e nas pegas
escritas do presente Plano.

2 — O estacionamento diz-s¢ privado quando se efectuar no inte-
rior do lote (IL) e publico quando se efectuar no exterior do lote (EL).

Artigo 14.°
Percursos ¢ zonas de pedes

A implantagdo das dreas pedonais fica sujeita aos vinculos e dis-
posi¢des estabelecidos nas pecas escritas do presente estudo e dese-
nhados na planta de implantagdo e terdo pavimento apropriado a
definir em estudo particular e posterior, a cargo dos requerentes.

Artigo 15.°
Zonas livres e arborizadas

As zonas livres e arborizadas deverdo ser implantadas de acordo
com o estabelecido na planta de implantagdo e nas pegas escritas do
presente estudo e deverdo ser tratadas por revestimento do solo ou
ajardinamento a definir em estudo particular e posterior, a cargo dos
requerentes.

SEcGAo III
Disoosicd ..
Artigo 16.°

Tipologias

1 — Os lotes designados por Gl, G2, H1 a HI1, J1 a J3, V]l a
V4, W1 a W8, X1 aXl12e¢ Yl a Y3 sio destinados a habitagdo uni-
familiar.

2 — Os lotes designados por Bl, Cl, DI, El, F1 a F3, L1, L2
¢ N7 a N10 s3o destinados a habita¢do polifamiliar.

3 — Os lotes designados por M1 a M7, N1 a N6, Ol a 03, PI,
P2, Q1, Q2, Rl a R%‘ S1 a S3, T1, Ul e U2 s&o destinados a edifi-
cios mistos de habitagdo e comércio.
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4 — O lote designado por U3 é destinado a equipamento de satide.
O lote designado por K2 ¢ destinado a zona de equipamento comer-
cial. O lote designado por K1 é destinado a zona de equipamento
turfstico (hotel).

Artigo 17.°
Projectos de conjunto

1 — Deverido obrigatoriamente ser sujeitas a estudo prévio de con-
junto de algados e volumes, a escala de 1:200, a cargo dos reque-
rentes, as edificagGes geminadas ou integradas numa banda.

2 — Deverdo obrigatoriamente ser sujeitos a projecto comum os
lotes que concorram para a definigio de um quarteirdo ou partici-
pem num elemento urbano comum a outro(s).

SECGAO IV
Dados quantitatives de ocupaciio

Artigo 18.°
Quadro sintese quantitativo por lote

As edificagdes deverdo respeitar os quantitativos limites, admiti-
dos para cada lote, conforme os definidos no seguinte quadro, tendo

como unidades de medida o metro linear ou o quadrado, e como
referéncias, o nimero de lote (REF), o proprietario (PROP), a irea
lotedvel (ALOT), a tipologia (TIPO), as funcdes permitidas (F), o
numero de pisos (NP), a drea de implantagdo maxima (AIM), a drea
bruta méxima de construgio (AMC), o numero maximo de fogos
(FG), o estacionamento (EST) e as observacdes (OBS).

Artigo 19.°

Em relagdo as linhas de dgua observar-se-a:

I — Consideracdo de zona non aedificandi nas faixas marginais
com 5Sm de largura.

2 — Nas zonas sujeitas a jurisdigdo hidrdulica (leito do curso de agua
e faixa de 10 m ao longo de cada uma das suas margens e zonas amea-
cadas por cheias), todas as construgdes carecem de prévio licenciamento
da Direc¢do dos Servigos Regionais de Hidrdulica do Mondego, me-
diante :E)resentacéo dos respectivos projectos de execugio.
3 — E proibido o langamento em qualquer linha de 4gua de efluen-
tes residuais salvo se 0s mesmos forem convenientemente depurados
em estacdo adequada, a ser estudada ou definida em fase posterior,
de acordo com uma solugdo global, a qual tera de ter o parecer fa-
vordvel e ser licenciada pela Direcgao dos Servigos de Recursos Hu-
manos do Mondego.

4 — Nio sdo permitidas quaisquer infiltracdes de afluentes no solo
nem aterros de residuos na drea.

Referéncia PROP ALOT TIPO F NP AIM AMC FG EST Observagdes
Bl .............. A/B 380 HP H 3 345 1035 6 El
Cl ... B/C/D 400 HP H 3 280 840 6 El
Dl .............. D/E 400 HP H 3 280 840 6 El
El .............. E/F 400 HP H 3 280 840 6 El
FI .............. F 400 HP H 3 280 840 6 El
F2 .............. F 400 HP H 3 280 840 6 El
F3 .............. F 485 HP H 3 280 840 6 El
Gl.............. G 500 HUI H 2 120 240 1 11
G2 .............. G 500 HUI H 2 120 240 1 I1
Hl.............. G/H 500 HUI H 2 120 240 1 I
H2.............. H/1 500 HUI H 2 120 240 1 1
HI.............. H/1 500 HUI H 2 120 240 1 11
H4 ... ........... H 500 HUI H 2 120 240 1 11
HS ... ... H 500 HUI H 2 120 240 1 I
H6 .............. H 500 HUI H 2 120 240 1 I
H7 .............. H 500 HUI H 2 120 240 1 I
H8 .............. H 500 HUI H 2 120 240 1 I1
HY.............. H 500 HUI H 2 120 240 1 Il
HIO ............. H 500 HUI H 2 120 240 1 I
Hil............. H 500 HUI H 2 120 240 1 11
1 J 400 HUI H 2 120 240 1 11
J2 ool J/K 300 HUG H 2 95 190 1 11
J3.oooa /K 390 HUG H 2 95 190 I 11
Kl .............. K 4 435 Equip. hotelaria H 2+Cv 1 800 3 600 1 i1
K2 . ..ol K 5735 | Equip. comercial H R/C 1 360 1360 1 11
L1 .............. L 480 HP H 3 260 780 6 El
L2 .............. L 415 HP H 3 240 720 6 El
Ml.............. M/N 275 HP H+C 3 195 585 6 El
M2.............. M 310 HP H+C 3 160 480 6 El
M3.............. M 385 HP H+C 3 200 600 6 El
Md4.............. M 195 HP H+C 3 195 585 6 El
MS.............. M 150 HP H+C 3 100 300 4 El
M6.............. M 315 HP H+C 3 200 600 6 El
M7, M 618 HP H+C 3 250 750 [ El
Nl .............. N/O 370 HP H+C 3+Cv 370 870 6 [1
N2 ... ..., N 370 HP H+C 3+Cv 370 870 6 It
N3 .............. M/N 370 HP H+C 3+Cv 370 870 6 It
N4 .............. N 400 HP H+C 3 240 720 6 El
NS ...l N 405 HP H+C 3 315 795 6 El
N6 .............. N 405 HP H+C 3 315 795 6 Etl
N7 .............. N 395 HP H 3 265 795 6 El
NB.............. N 485 HP H 3 385 1115 [ El
N9 .............. N 3i5 HP H 3 210 630 6 El
NIO............. N 315 HP H 3 210 630 6 El
Ol .............. O/P 440 HP H+C 3+Cv 370 870 6 i1
02 .............. O/P 361 HP H+C 3+Cv 315 795 6 El
03 .............. O/P 520 HP H+C 3+Cv 315 795 6 El
Pl .............. O/P 398 HP H+C 3+Cv 398 940 6 I1
P2 ... O/P 370 HP H+C 3+Cv 370 870 6 11
Ql .............. P/Q 370 HP H+C 3+Cv 370 870 6 I1
Q2 ..., Q/R 370 HP H+C 3+Cv 370 870 6 11
Rl .............. Q/R 479 HP H+C 3+Cv 370 870 6 11
R2 .............. Q/R 370 HP H+C 3+Cv 370 870 6 11
R3 .............. R 745 HP H+C 3+Cv 370 870 6 Il
Sl S 375 HP H+C 3+Cv 330 735 6 I
S2....o S/T 270 HP H+C 3+Cv 270 680 6 i1
I R/S 270 HP H+C 3+Cv 270 680 6 I1
1 I S/T/U 305 HP H+C 3+Cv 305 865 6 I1
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Referéncia PROP ALOT TIPO F NP AIM AMC FG EST | Observacdes
Ul oo u 390 HP H+C | 3+Cv 340 876 6 11
U2 ... U 626 - HP H+C 3+Cv 370 906 6 il
Ul ... R/S/T/U S 328 Equip. de saude - 2 1270 2 500 - 11
VI V/W 185 HUB H 2 100 200 1 11
V2 oo A 185 HUB H 2 100 200 1 11
V3o v 185 HUB H 2 100 200 1 1
V4 A4 255 HUB H 2 100 200 1 11
WL ... W 565 HUI H 2 120 240 1 I1
W2 ..o w 650 HUI H 2 140 280 i 4 Existente.
Wl .o w 255 HUB H 2 100 200 1 1
W4, .. w 185 HUB H 2 100 200 1 11
WS ... w 185 HUB H 2 100 200 1 11
Wé.............. w 185 HUB H 2 100 200 1 11
W7 . /W 185 HUB H 2 100 200 1 11
WB.............. w 585 HUI H 2 120 240 1 i1
L X 500 HUI H 2 120 240 1 I
X2 oo X 500 HUI H 2 120 240 1 I
X3 oo X 500 HUI H 2 120 240 i 11
X4. ... X 500 HUI H 2 120 240 1 11
XS o X 500 HUI H 2 120 240 1 11
X6 ... ... ... X 500 HUI H 2 120 240 1 11
X7 o X 375 HUG H 2 120 240 1 11
X8 ... X 375 HUG H 2 120 240 1 Il
X9 X 375 HUG H 2 120 240 1 11
X10 ..., X 375 HUG H 2 120 240 1 I
X1 X 375 HUG H 2 120 240 i I
b 4 . Y 625 HUI H 2 120 240 1 It
Y3 oo Y 575 HUI H 2 120 240 t 1]
Toral - 49 265 - - - 21518 49 807 297 -

2) Equipamento publico de desporto — 17
— 4800 m*;

Quadro resumo
1) Area de intervengio — 335 410 m?%;

3) Equipamento publico cultur

4) Areas afectas a arruamentos e estacionamentos — 53 500 m;
S) Areas verdes, de integragdo, verde e recreio, verde contempla-
tivo ¢ parque de merendas — 182 260 m

Loteamento

6) Area loteavel — 49 265 m?;
7) Estacionamentos publicos A superficie 1,35 lugares/fogo;

000 m%;

8) Equipamento privado comercial (K2) — 5735 m%;
9) Equipamento privado turistico (hotel) — 4435 m?;
10) Equipamento privado de satde (U3) — 5328 m?%;
11) Area de implantacio maxima — 21 518 m%;

12) Area mdxima de construgio — 49 807 m?;

13) Nimero de fogos — 297;
14) Indice de implantagio bruto — 0,064;
15) indice de construg¢do bruta — 0,15;

16) Densidade bruta — 8,9 fogos/ha;
I7) Altura maxima das habitagdes — 9,50 m.
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